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OK TG: 34,42

OK TG: 34,42

Zaun, Höhe 1m

Eisw
erderst

raße

Ausfahrt
Müllfahrzeug/Feuerwehr

4x P
oller

Gehwegüberfahrt
in Kleinpflaster herstellen,
Einfassung Tiefbord T10

Bord A5 mit 3 cm Auftritt

Gehwegüberfahrt
in Kleinpflaster herstellen,
Einfassung Tiefbord T10

Bord A5 mit 3 cm Auftritt

Stützwinkel mit
Absturzsicherung

Substr
atrin

ne

Gehwegüberfahrt
in Kleinpflaster herstellen,
Einfassung Tiefbord T10

Bord A5 mit 3 cm Auftritt

Gehwegüberfahrt
in Kleinpflaster herstellen,
Einfassung Tiefbord T10

Bord A5 mit 3 cm Auftritt

Zufahrt Tiefgarage

(intensive Begrünung)

Stützw
inkel

Substratrinne

B

B'

A

A'

Tr
en

nw
an

d

Spielplatzfläche 1

Pflasterflächen

Pflasterflächen

Rasenplatten

Rasenplatten

Rasenplatten

Haus B1
FFB = + 36,00

Haus B2
FFB = + 36,00

Haus B3
FFB = + 36,00

Haus C
FFB = + 36,00
Gewerbe

Haus A1
FFB = + 36,00

Haus A2
FFB = + 36,00

Haus A3
FFB = + 36,00

Haus A4
FFB = + 36,00

Sitzbänke neu herstellen

selbstklimmende Pflanzen
an beiden Stützwinkeln

selbstklimmende Pflanzen
an beiden Stützwinkeln

selbstklimmende
Pflanzen an beiden
Stützwinkeln

12 Parkplätze
(Rasenplatten)

1'

1

3 x Stellplätze
Elektrofahrzeug

3x Klapppoller

Ausfahrt Tiefgarage(intensive Begrünung)OK Attika 36.78

ca. 280 m²

Eckausführung
Außenwinkel mit
Rechteckpalisaden
herstellen

Pflasterrinne

TB

Fallschutzsand

Rasen

3

3'

Schrammbord

Winkelwand mit Geländer

Zaun, H
öhe 1m

Klingel und
Briefkastenanlage,0,50 m x 2,00 m

Stützwand mit Zaun,
Höhe 1 m

Zaun, Höhe 1m, von außen an
Winkelelement verdübelt

Zaun,
Höhe 1m

Zau
n, 

Höh
e 1

m

Absturzsicherung herstellen

OK Winkel 35.95 m üNN,
Absturzsicherung Zaun,
Höhe 1 m

Zaun, Höhe 1m, von außen an
Winkelelement verdübelt

Zaun, Höhe 1m, von außen an
Winkelelement verdübelt

Zaun, Höhe 1m, von
außen an Winkelelement
verdübelt

TB

Trockenmauer, H= ca. 80 cm

Kiestraufe, EinfassungRandliner Bkst

Bkst

Bkst

Bkst

Bkst

Bkst

Bkst

Ti
ef

bo
rd

TB

TB

TB

Kies unter schwebenden Terrassen,
Einfassung Randliner

Kies unter schwebenden
Terrassen,
Einfassung Randliner

TB

TB

TB

TB

Tiefbord

TB

TB

TB

TB

Kiestraufe, Einfassung Randliner

Randliner

TB

TB

Bk
st

Bk
st

Bkst

Bkst

Bkst

TB

TB

Stützwand mit Zaun,
Höhe 1 m

Baumscheiben 2.00 m x 2.50 m
herstellen, mit Rindenmulch füllen

Einfassung Randliner

Trockenmauer, H= ca. 80 cm

Trockenmauer, H= ca. 80 cm

Trockenmauer, H= ca. 80 cm

Randliner

Randliner

Müllstandort 3
Häuser A3+A4 (18 WE) +Turm EIS2 (17 WE)Einhausung: Fa. projekt w,5.10 m x 6.50 m,Boden pflastern, EinfassungBetonkantenstein

Müllstandort 1
Häuser A1, A2, B1 (30 WE)
Einhausung: Fa. projekt w, 5.00 m x 5.10 m,
Boden pflastern (28 m²),
Einfassung: Betonkantenstein in 20 cm
Abstand von Einhausung

Treppe,
B=1.20 m, 6 Stufen 18/27Pflasterfläche 1.20 m x 1.20 m,Einfassung Bkst

Treppen,
B=1.20 m, 6 Stufen 17/29Pflasterfläche 1.20 m x 1.20 m

Treppe,
B=1.20 m, 9 Stufen 17/29Pflasterfläche 1.20 m x 1.20 m,Einfassung Bkst

Treppen,
B=1.20 m, 6 Stufen 17/29Pflasterfläche 1.20 m x 1.20 m

Zufahrt

1.UG

Riegel

2 Stufen 19/25

Müllstandort 4

Gastro (am Abholtag)

Trafo Station,
Gehwegplatten im
Abstandsbereich

Eingang

Büro 1 und 3

9 Stufen 17/27

Spielplatz 2

ca. 70 m²

Spielplatz 3
ca. 70 m²

3 Stufen 15/33

Treppen,
B=1.20 m, 6 Stufen 17/29Pflasterfläche 1.20 m x 1.20 m

Treppen,
B=1.20 m, 6 Stufen 17/29Pflasterfläche 1.20 m x 1.20 m

7 Stufen 17/29

Eingang

W
ohnturm

Eingang

G
astronom

ie

Lüftungsturm

Lüftungsturm

Lüftungsturm

Lüftungsturm

Lüftungsturm

Lüftungsturm

Fl
uc

ht
tre

pp
en

ha
us

 T
G

Müllstandort G
astro

(Sammelpunkt)

Feuerwehrtreppe,B=1.20 m, 5 Stufen 17/29

Durchgang
Feuerwehr

Brücke nach
Spandau/Hakenfelde nur
für Fahrzeuge bis 3,5 t
Gewicht befahrbar

Müllstandort 2
38 WE (Häuser B2, B3, C) und
67 Apartments (Riegel)
Einhausung:
Fa. projekt w, 5.10 m x 14.00 m,
Boden pflastern,
Einfassung Betonkantenstein

Müllstandort 5
2698 m² Bürofläche (Haus C und
Riegel) Einhausung:
Fa. projekt w, 5.10 m x 5.10 m,
Boden pflastern,
Einfassung Betonkantenstein

Pflaster

Spiel-Pavillon

Spielturm mit
Rutsche und
Schaukel

Niedrigseilgarten

Malwand

OK TG: 34.42
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W
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W
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W
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P
2500l

B
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P
240l

B
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B
120l

Trafo

Luftschacht

Lu
fts

ch
ac

ht

Fortluftturm

(Restaurant)

Ansaugturm

(Restaurant + Küche)

Fortluftturm

(Wohnungen)

Randliner

Randliner

Randliner
Randliner

RandlinerDurchgang
Feuerwehr

R
andliner

Tiefbord

Randliner

Randliner

Randliner

R
andliner

Randliner

R
andliner

R
an

dl
in

er

R
an

dl
in

er

Tr
en

nw
an

d

Tr
en

nw
an

d

Durchgang
Feuerwehr OK TG: 35.05Versprung Decke TG

OK TG: 34.42

OK TG: 35.05Versprung Decke TG

2,0%

1 2 3

Bkst

Randliner

Randliner

R
andliner

R
an

dl
in

er

Randliner

Randliner

R
andliner

R
an

dl
in

er

Randliner

Randliner

R
an

dl
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er

R
an

dl
in

er

R
andliner

R
andliner

Bk
st

Bkst

Bkst

Bkst

Ti
ef

bo
rd

Ti
ef

bo
rd

Schrammbord

(10cm)
Schram

m
bord (10cm

)

Bkst

Randliner

Randliner

Randliner

Randliner

Randliner

Randliner

Randliner

Randliner

R
andliner

R
andliner

R
andliner

R
andliner

R
an

dl
in

erR
an
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in

er

R
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in

er

R
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Bkst

Bkst

Bkst
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R
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in
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R
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er

R
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R
andliner

R
andliner

R
andliner

R
andliner

OK TG: 34.42

OK TG: 35.05Versprung Decke TG

OK TG: 34.42

OK TG: 35.05Versprung Decke TG

Tiefbord

Randliner

Bkst

Bkst

Randliner

Tiefbord

Tiefbord

Kiestraufe, Einfassung
Randliner

Gpfl-Reihe

Gpfl-Reihe

Gpfl-Reihe

2,3%

6 m
 Substr

atrin
ne

Birc
o pur D

N 300

6 m
 Substr

atrin
ne

Birc
o pur D

N 300

Laibungsrinne DN 200

Laibungsrinne DN 200

Laibungsrinne DN 200

Laibungsrinne DN 200

Laibungsrinne DN 200

Laibungsrinne DN 200

Laibungsrinne DN 200

Laibungsrinne DN 200

Beton-

mulden-

stein

LS 3.2.2

O
K=34.33

S=31.16

LS 3.3

O
K=35.21

S=31.16

LS 3.1.2

O
K=35.21

S=31.16

LS T 4.1

O
K=34.33

S=32.65

R
in

ne

Ablauf
OK 34.83

Ablauf
OK 34.78

Ablauf
OK 34.78

Ablauf
OK 34.80

Ablauf
OK 34.80

Beton-

mulden-

stein

Beton-

mulden-

stein

Fallrohr an der Wand

über die Stützwand

verziehen, Auslauf

mit Speier Richtung

Rasenmulde

Pflasterrinne: 2 cm vertieft

Pflasterrinne: 2 cm vertieft

Pflasterrinne: 2 cm vertieft

Pflasterrinne: 2 cm vertieft

Pflasterrinne: 2 cm vertieft

Pflasterrinne: 2 cm vertieft

Pflasterrinne: 2 cm vertieft

Pflasterrinne: 2 cm vertieft

Pflasterrinne: 2 cm vertieft

Pflasterrinne: 2 cm vertieft

Pflasterrinne: 2 cm vertieft

Pflasterrinne: 2 cm vertieft

Pflasterrinne: 2 cm vertieft

Pflasterrinne: 2 cm vertieft

Ablauf
OK 34.81

TP

TP

TP
HP

HP

HP

HP

TP

TP

HP

HP

TP

2,0%
 

2,0%

2,
0%

6,
0%

6,0%

6,0%

3,0%

0,9%
2,

0%

60 m
 Flachrinne Birco sir 200

20 m Flachrinne Birco sir 200

60 m
 Flachrinne Birco sir 200

13 m Flachrinne Birco sir 200

5 m
 Flach

rin
ne Birc

o sir
 200

4 m Flachrinne Birco sir 200

5 m
 Flachrinne

Birco sir 100

12 m
 Flachrinne Birco sir 100

3 m FlachrinneBirco sir 100

1
2

1
2

3
4

5

3
4

1
2

5

20 Stellplätze davon 2 Sonder
12

 S
te

llp
lä

tz
e

12 Stellplätze

14 Stellplätze

20 Stellplätze

4 Stellplätze

20 Stellplätze

Anschluss

Uferpromenade

(barrierefrei)

Anschluss

Uferpromenade

(Hauptweg)

Anschluss

Uferpromenade

4 Stellplätze

16 Stellplätze

20 Stellplätze

R
in

ne
 m

it 
In

ne
ng

ef
äl

le

4 m DrainrinneBirco pur DN 300in Sickerpackung6x1,0x0,6

Betonstelen als
Geländeabstützung

Betonstelen

1
2
3
4
5
6

6 Stufen 17/27

3 Stufen
15/27

0.40

Laibungsrinne DN 200

Laibungsrinne DN 200

Laibungsrinne DN 200

Laibungsrinne DN 200

Laibungsrinne DN 200

Laibungsrinne DN 200

Laibungsrinne DN 200

Laibungsrinne DN 200

Laibungsrinne DN 200

Laibungsrinne

DN 200

Einbringschacht

O
K:

33.34

Sohle:30.31

UK:
29.35
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4 Stellplätze

Löschwasser-
einspeisepkt.

Löschwasser-
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Hinweisschild
Löschwasser-
einspeisepkt.

Hinweisschild
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Hinweisschild
Löschwasser-
einspeisepkt.
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Sinkkasten 30x30, Tiefe

40 m
it Schlam

m
eim
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und G
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Sinkkasten 30x30, Tiefe40 mit Schlammeimerund Geruchsverschluss
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Baumpflanzung 

IBW Ingenieurdienstleistungen

10707 Berlin
Tel./Fax: 030 / 214 799-08/-09

Kurfürstendamm 61

Legende

Betonkantenstein B/H = 8 x 25 cm

Gräser / Stauden (Vorgärten)/ Tiefbord

Straßenbau

Rasenplatten (Scada Rasenliner)
(Godelmann)

Rasen
(Gärten etc.)

Spielplatzflächen mit EPDM 

Zaun/Geländer

Heckenpflanzung Capinus betulus (Hainbuchenhecke)  

33.10



34.70



Höhe (Bestand)

Höhe (geplant)

AG

Umriss Tiefgarage

(FW-Aufstellflächen, Parkflächen)

Hochbord A/B

Leitungsbau

(33.31)

 Höhe (Bestand, interpoliert)

Laibungsrinne

Substratrinne und Birco-Flachrinne

Alle Maße und Höhenangaben sind vom Auftragnehmer eigenverantwortlich zu überprüfen.
Abweichungen von den örtlichen Gegebenheiten sind der Bauleitung sofort mitzuteilen.
Die örtliche Anpassung entlang der Baugrenzen an den Bestand, ist mit der Bauleitung
abzustimmen. Bordsteinabsenkungen mit 3 cm Auftritt herstellen.
Die Absteckungen sind gemeinsam mit der Bauleitung festzulegen und in das Gelände zu
übertragen. Die Lage der Entwässerungsrinnen ist vor dem Einbau auf die korrekte
Wasserlaufrichtung hin zu überprüfen. Unstimmigkeiten sind der Bauleitung zu melden.

Lüftungs-/Lichtschacht

Spielflächenberechnung
gemäß BauO Bln § 8 (2)

Wohnungen EIS1 86 Stk.
je WE 4 m² Spielfläche
86 x 4 m² 344 m²

Wohnungen EIS2 17 Stk.
je WE 4 m² Spielfläche
17 x 4 m² 68 m²

ges. 412 m²
   hier ausgewiesen: 420 m²

Zeichnungsgrundlage: Vermessungsbüro Seibt (07/2014) sowie Wunderlich Architekten, IGK und Brandhoff & Voss (Wohnanlage)

Planinhalt

Lageplan Außenanlagen, Ausführungsplanung

Projekt

EIS2: Neubau Hochhaus und Riegel

Eiswerderstraße 12 | 13585 Berlin-Spandau

Bauherr

Außenanlagenplanung

Projektsteuerung

Lietzenburger Str. 90
10719 Berlin

COVIVIO Development GmbH

Lietzenburger Str. 90
10719 Berlin

COVIVIO Wohnen GmbH

N

Index-Datum

LPH Erstellt
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Maßstab
A0 1 : 200

5 29.10.2021

16.04.2024NW
Planname

0001
Plannummer

Lageplan Außenanlagen

IGK.Berlin mbH

12203 Berlin
Tel./Fax: 030 / 890 404-00/-27

Holbeinstraße 41

Planung EIS 1

Wunderlich Architekten- und Ingenieurgesellschaft Berlin mbH

13597 Berlin
Tel.: 030 / 314 920-0

Markt 4

Planung EIS2

IGKBERLINMBH

Stützwinkel

Rechteckpalisaden

Fahrradstellplatzberechnung*
gemäß AV Stellplätze zu BauO Bln § 49 (1 und 2)

EIS1
Wohnungen Häuser A
je WE 2 Stellplätze
36 x 2 72 Stellpl.

Wohnungen Häuser B
je WE 2 Stellplätze
36 x 2 72 Stellpl.

Haus C
Wohnungen und Gewerbe,
Berechnung nach m² 56 Stellpl.

EIS1 gesamt 200 Stellpl.

EIS2
Riegel
Büros und Boardinghouse,
Berechnung nach m² und Zimmer 21 Stellpl.

Turm
Wohnungen, Gastronomie
und Büros
Berechnung nach m² und Sitzplätzen 88 Stellpl.

EIS2 gesamt 109 Stellpl.

BV Eiswerder gesamt 309 Stellpl.

hier ausgewiesen: 313 Stellpl.
davon 146 Stellpl. in Außenanlagen
und 179 Stellpl. in Tiefgarage

*detaillierte Berechnung siehe Anlage Fahrradstellplätze

Aufstell- und Anleiterungsflächen FW

Trennwand zwischen Terrassen

Steinquader/Trockenmauer

Terrassen, Einfassung Randliner

Kies (Traufen, TG-Bauwerke,

Rasenmulde

Intensive Dachbegrünung

unter schwebenden Terrassen)

(KANN Beton)Platten (Fiori)

Einfassung Randliner od. BkSt

Rindenmulch
(Baumscheiben)

(TG-Zufahrten)

Fallschutz Sand

EIS 1
EIS 2

Lichtpunkt (Verkabelung und Standort 
gemäß Beleuchtungsplanung)

Fahrbahn, Bordsteine und Gehweg soweit erforderlich aufnehmen und neu herstellen.
Arbeiten mit dem Tiefbauamt abstimmen. Verkehrsrechtliche Anordnung beschaffen.
Überfahrt mit Natursteinbord A5, 3 cm Auftritt neu herstellen inkl. erforderlicher Absenksteine
und zu ersetzender Hochbordsteine.
Fugen zwischen Bord und Asphaltfahrbahn nach Abschluss der Arbeiten ca. 5 cm tief,
keilförmig einschneiden und mit geeigneter bit. Fugenmasse abdichten bzw. vergießen.

Pflasterbelag Granit-Grau
VS5, galabeton, D = 10,8 cm und 8,8 cm (in Gehbereichen)

Pflasterbelag Basalt-Schwarz
VS5, galabeton, D = 10,8 cm

Strauch- und Gehölzflächen
mit Rindenmulch abgedeckt

Fallschutzbelag
Großpflasterreihe

Randliner

Rasenliner

BV Kürzel

EIS2
Datum

240416
Ersteller

AF
Bauteil

GES
Planart

LA
Definition

XX
IndexStatusPlannummer

0001 P 10
Phase

5

Plancodierung EIS 2

Höhen-/Lagesystem: DHHN92/Soldner
OKFF EG ± 0,00 = 36,00 NHN | HGW = 31,80 NHN

BV Kürzel

EIS1
Ersteller

AF
Bauteil

GES
Planart

LA
Definition

XX
IndexStatusPlannummer

0001 P 25
Phase

5

Plancodierung EIS 1

240416_EIS2_5_AF_GES_LA_XX_0001_P_9

EIS1_5_AF_GES_LA_XX_0001_P_24

Index
Eis 1 Datum Gezeichnet Indexnotiz

Änderungen

Index
Eis 2

EIS1: Neubau Wohngebäude und Tiefgarage

Änderungen

10 12.01.2021 PW
Überarbeitung Spielplatz 2, Aktualisierung TG-Einfahrten nach Angaben IGK, Bearbeitung Treppenzugänge,
Anpassung Parkplätze vor Haus C, Verschieben E-Parkplätze, Einfügen Rundkehlpalisaden TG-Einfahrt 1

11 25.01.2021 PW Anpassung Baum Nr. 22 und Winkelanordnung westl. Haus C, Vorschlag Verteilung Beleuchtungspoller

12 24.02.2021 PW
Überarbeitung Außenanlagen gemäß Anmerkungen Hr. Mertens v. 26.01.2021,
Erarbeitung und Anpassung neues Müllkonzept, Überarbeitung Treppen, Beleuchtung nach IB Weber

13 09.09.2021 PW
Grundsätzliche Überarbeitung Außenanlagen in Bezug zur Planung EIS2
(Änderung Erschließung/Tiefgarage, Höhenprofil, Spiel- und Muldenflächen, Müllkonzept)

14 23.11.2021 PW
Änderung Gehwegüberfahrten und TG-Zufahrten, Aufteilung Müllhäuser,
Aufteilung Fahrradstellplätze (Wegfall Fahrradhäuser), Neuaufteilung Parkplätze vor Haus C

15 10.01.2023 AW Komplette Überarbeitung

16 10.01.2023 NW Entwässerung Hochhaus und Riegel an Spundwand angepasst, Spielplätze verändert1

17 22.04.2023 NW Spundwand angepasst, Treppe an den HH Eingängen angepasst2

18 09.05.2023 NW Ausfahrt TG angepasst3

19 10.05.2023 NW TG-Treppe & Lichtschacht am Haus B3 aktualisiert und Außenanlagenplanung angepasst4

20 05.06.2023 NW Terrassenplatten in Beton (geringe Deckung) an der TG-Treppe am Haus 3 eingetragen5

21 06.07.2023 NW Anpassung der Außenanlagen an Planung des Treppenhauses der TG bei Haus B36

Löschwasser-
einspeisepkt.

Hinweisschild
Löschwasser-
einspeisepkt.

22

07.08.2023 AW Eintragung Löschwassereinsp. Hs. A2, A3, B2 und B3, Anpassung Fahrräder und Bewegungsfl. Feuerwehr

07.08.2023 AW Eintragung Löschwassereinsp. Hochhaus und Riegel, Unterrfluhydranten Durchfahrtsstraße, Schnitt H-H'7

08.11.2023 NW Anpassungen Rampe zum Ufer

23 24.01.2024 NW Anpassung untere Rampe Haus C, diverse Aktualisierungen8

Fahrbahnaufbau Zufahrtsstraße, Rampen zur Zufahrtstraße,
Tiefgaragenzufahrten

108 mm Betonsteinpflaster (Galabeton VS5)
42 mm Splittbrechsand 0/5
400mm Schottertragschicht 0/45 (EV2=150 MN/m²)

          Wasserdurchlässigkeit: kf   = 5,4*10-5  m/s
------------------------------------------------------------------------------------------------------
550 mm Gesamtkonstruktionsdicke (mit EV2 >/= 45 MN/m² auf Planum)

Fahrbahnaufbau Zufahrtsstraße über Tiefgarage

108 mm Betonsteinpflaster (Galabeton VS5)
42 mm Splittbrechsand 0/5
400mm Schottertragschicht 0/45 (EV2=150 MN/m²)

          Wasserdurchlässigkeit: kf   = 5,4*10-5  m/s

ggf. bei geringer Deckung Schotterschicht reduzieren
------------------------------------------------------------------------------------------------------
550 mm Gesamtkonstruktionsdicke (mit EV2 >/= 45 MN/m² auf Planum)

Gehwegaufbau

108 mm Betonsteinpflaster (Galabeton VS5)
42 mm Splittbrechsand 0/5
170mm Schottertragschicht 0/32 (EV2=80 MN/m²)

ggf. bei geringer Deckung Schotterschicht reduzieren
------------------------------------------------------------------------------------------------------
300 mm Gesamtkonstruktionsdicke (mit EV2 >/= 45 MN/m² auf Planum)

24 16.04.2024 NW Schnitt I - I' hinzugefügt9

25 07.05.2024 A.Wegner Treppen am Turm / Terrasse um eine Stufe erhöht, Gehölzpflanzung im Außenber. gelöscht, Leuchten eingebl.10


